KEIN WERTVERLUST IN SICHT

Der Plafond scheint erreicht, daheristin den kommenden Jahren im Immobilienbereich
eine moderate Entwicklung zu erwarten, sagt Experte Anton Holzapfel. von o. scHeiBER

mmobilien sind nach wie vor eine
solide Anlageform, Eigentum ist
auflange Sicht sogar giinstigerals
Miete, erklart Anton Holzapfel,
Geschiftsfihrer des Osterreichi-
schen Verbandes der Immobilien-
wirtschaft (OVI).

Der Immobilienmarkt ist in Bewe-
gung. Wie ist lhre Prognose fiir den
Immobilienmarkt im Jahr 2023?
Anton Holzapfel: Die Entwick-
lungenaufdemImmobilienmarkt
der letzten Monate waren von
groBeren Unsicherheiten ge-
pragt. Nach einem Jahrzehnt
standigsteigenderPreisescheint
erstmals der schon lange zitierte
Plafond erreicht zu sein. Die
Grinde daflr sind allgemein
bekannt: Vor allem die Auswir-
kungen der KIM-Verordnung, mit
der es fur den Privaten schwie-
riger geworden ist, Finanzierun-
gen zu bekommen, sowie die
steigenden Zinsen beeinflussen
den Markt deutlich. Aus einem
halben Jahr Erfahrung lassen
sich jedoch noch keine festen
Trends in der Immobilienpreis-
entwicklung ableiten.
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Im August 2022 wurden die Ver-
gabekriterien fir Kredite restrikti-
ver, welche Auswirkungen hatte
dies bisher auf den dsterreichischen
Immobilienmarkt?

Immobilien sindim Bereich Woh-
nen auch weiterhin eine solide
Anlageform. Als OVI haben wir in
den vergangenen Jahren immer
wieder aufdie auBergewdhnliche
Entwicklungindenletzten10Jah-
ren wegen der Null-Zins-Politik
undin Ermangelung anderer An-
lageformen hingewiesen. Nach
Ansicht der Experten des OV ist
einemoderate Entwicklunginder
nachsten Zeit zu erwarten, mog-
licherweise voriibergehende
Stagnation, aber kein nachhalti-
ger Wertverlust. Die Nachfrage
zeigt sich aufgrund der geander-
ten Rahmenbedingungen kurz-
fristig zuriickhaltend bzw. abwar-
tend.AuchdieVermarktungszeit-
raume werden aktuell langer.

Ein Eigenheim ist fiir viele Oster-
reicherinnen weiterhin ein Ziel. Wo
findet man derzeit die besten
Angebote?

Wie die Daten der grof3ten Immo-
bilienportale belegen, ist ein
leichter Nachfragewechsel in
Richtung  Miete  erkennbar,
jedoch keine nachhaltige Preis-
anderung bei Kaufpreisen ab-
lesbar. Im europaischen Kontext
istdiegeringe Eigentumsquotezu
erwahnen, die Osterreich (und
auch Deutschland) mit weniger
als 50% der Haushalte im Eigen-
tum kennzeichnet. Im europai-
schen Schnitt ist von 70% Eigen-
tumsquote auszugehen. Ein wei-
teres Sinken dieser Quote durch
restriktive Finanzierungsbedin-
gungen ist sicherlich nicht wiin-

schenswert. Gerade die Wohn-
immobilie als Altersvorsorge
sollte ein wesentlicher Bestand-
teileinerdiversifiziertenVeranla-
gungderprivatenHaushalte sein.
Insofern ist es mehr als bedenk-
lich, wenn das Kreditvolumen im
Vergleich zu den Vorjahren um
mehr als die Halfte geschrumpft
ist. Dass Immobilieneigentum
auch im langfristigen Kosten-
vergleichgegeniberderMieteim
Vorteil ist, zeigt die jlngste
Erhebung der Statistik Austria.
Die besten Angebote fir das
Eigenheimfindenalljene, dieauf-
grund der beruflichen Situation
(etwa auch durch Homeoffice)
weiter entfernt von den grof3en
Ballungszentren leben konnen
und wollen.

Anton
Holzapfel,
Geschafts-
fihrer des OVI

Wie sehen Sie die weitere Entwick-
lung des Marktes in den kommen-
den Jahren?

AuchflrBautrageristdasUmfeld
nicht einfacher geworden. In den
Monaten nach Ausbruch des Uk-
raine-Kriegs war vor allem die
Kalkulierbarkeit der Baukosten
ein enormes Thema. Im 2. Halb-
jahr 2022 haben sich einige Fak-
toren wie z.B. die Verfligharkeit
von Baumaterialien wieder sta-
bilisiert. Die Entwicklung der
Leitzinsen wird auch einen
wesentlichen Einfluss auf den
Bausektor haben. Davon wird
abhangen, ob die derzeitige
Marktsituation nur vorlber-
gehend oder doch langerfristig
Uber 2024 hinaus eine Seitwarts-
bewegung erfahren wird. «
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BAKZENT Immaobilien
AlphaReal

Andreas Hafer Immobilian
Arnold Immabilien

Aurum Immobilizn

Aetria Real

o0
Tired
Vbag.
Wien
Tiral
Wien

Bamberger Immaobilien Censulting Sbg.

Bérner lhr Hausmakler
BOSS Immuohilien
Brezina-Real

Colliers International
DECUS immaobilien

DE. MANNLUICHER IMMOBILIEN
Drack Immiobilien

EDEX Immabilien

Egger Immobilien

EHL

Elisabath Rohr Real Estate
Engel & Vélkers
FAIRWERT COMNSULTING
Ferstl Immaobilien

frrimo Hoch 2
Immo-Circle
IMMO-CONTRACT

JP Immobilien
KITZIMMO

Kompagnoen Immobilien
Kuttenberger Immobilien

Wien
00

Wian
Wien
Wien
Wian
oo

Wien
Wien
Wien
Wien
Wien

Stk

Sha.
Vhg.

Strnk.

Wien
Wien
Tiral
Kin,
NG

Lage Eins

Marschall Immobilian
MchMakler

Meilenstain Realitaten
MESTOR Immobilien
MNEXT Immabilien

MIEL Irmrmabilien
OTTC Immisbilien
Parfekt Immao

PHIMA Immaobilien
Raiffeisen Immabilien
RE/MAX Osterreich
Real lmmea

Real 3460

Reisetbauer Immobilian
Rirmo Immobilien

s REAL

Schantl ITH

Schick Immobilien
TEAM-RAUSCHER
Themas Girkinger Immaebilien
Tirol Real Estate

Wien
Wien
Wien
Tirol

Wian

Shag.
Wien
Tirol
Vbg.
Wien
Wien
Wien
Wien
(28]
Vg,
Wien
Stk
Ktn.
Shy.
oD
Tirel

Entwickler

a5l

ARE

AURA

BIG

C&P Immabilian
CA Immea

Wien
Wien
NO

Wien
Stk
Wien

DIE WOHNEOMPANIE
Glarit

Haring Group

INVESTER - United Benefits
Kallinger Projekte - Gruppe
Leitgdb Wohnbau

Mizchak

MOSER Wohnbau & Immobilien
MID IMMOBILIEN

5+B Gruppe

Balzburg Wahnbau

Soravia

S5TRABAG Real Estate
SUBA

LEM

Walue One

Wien 3420

WINEGG

ZIMA

AGIL Dienstleistungen
ASE Hoelding

ASSA Objektservice
BGM Reinigungsservice
Blitz Fritz

Wien
NO
Wien
Wien
Wien
sbg.
Wien
Tiral
MO
Wien
5bg.
Wien
Wien
Wien
Wien
Wien
Wien
Wien
Wien

Facility Management

Ktn.
Strmk.
Wien
NO
Strmke

Brilliant-Clean Gebiudereinigung Tiral

clean and moare fam.
elefantenstark
GE&P Facility Service

Wien
(8]
Shyg.



DIE BESTEN IHRER BRANCHE

KURIER und IMWF zeichnen zum dritten Mal Osterreichs Immo-Champions aus.
Elf Millionen Datenpunkte wurden mittels Kl ausgewertet und analysiert

Die multiplen Krisen des Jah-
res 2023 haben auch vor der
Immobilienwelt nicht Halt ge-
macht.LauteinerStudievon PwC
undULIUrbanLandInstitutesind
hohelnflation,dieimAugust2022
geandertenVergabekriterienfir
Kredite und das schwache Wirt-
schaftswachstum in Europa die
groften Herausforderungen fiir
den Immobiliensektor. Doch
trotz schwieriger Zeiten gelten
Immobilien nach wie vor als si-
cheres Investment. In Ballungs-
raumenistdie Nachfrageweiter-
hin hoher als das Angebot. Bei
einem leichten Anstieg oder
einer Stagnation des Marktes
bleiben Immobilienweiterhin fir
Investoren interessant.

Bei sinkender Nachfrage ist die
Reputation umso wichtiger, um
Kunden von sich Uberzeugen zu
konnen. Das IMWF Institut fur
Management und Wirtschafts-
forschunghatim dritten Jahrdie
Immobilienunternehmen  mit
der héchsten Reputation in der

.Mit dieser Auszeichnung
geben wir unseren
Leserinnen und Lesern
Orientierung.”

Markus Binderbauer,

CEO JIMMarketing GmbH

l 1
«

Die ausgezeichneten Unternehmen genieBen die héchste Reputation

Branche ausgezeichnet.

.Gerade beiunsicherer Marktla-
ge ist der gute Ruf oft entschei-
dend. Unsere Studie zeigt, wel-
che Unternehmen sich lber die
hochste Reputationinderimmo-
bilienbranche erfreuen diirfen”,
sagt Axel Maireder, Geschafts-
fihrer IMWF. ,Mit dieser Aus-
zeichnung holen wir die
Branchen-Champions vor den
Vorhang und geben unseren Le-

!

.Reputation und
Vertrauen sind in der
Immobilienbranche
ein hohes Gut.”

Dr. Axel Maireder,
Geschaftsfohrer IMWF

serinnen und Lesern damit
Orientierung”, ergéanzt Markus
Binderbauer, CEO der JIM Mar-
keting GmbH.

Gegenstand der Untersuchung
istdie Beliebtheitund 6ffentliche
Performance von Immobilien-
maklern, Immobilienentwick-
lern, Immobilienverwaltern, Im-
mobilienprojekten und Facility
Management Unternehmen in
Osterreich.

Fir die Unternehmen dieser
Branchen wurden insgesamt
rund 11 Mio. Datenpunkte analy-
siert und folgende Daten erho-
ben und ausgewertet: Aussagen
zu den Unternehmen in journa-
listischen Medien, Blogs und So-
cial Media im Jahr 2022; Aussa-
gen, Bewertungen der Unter-
nehmen auf Bewertungsplatt-
formen; Fans und Follower der
Unternehmen auf Social Media
wie Facebook, Instagram, Linke-
din, u.a. sowie Ansichten der
Unternehmensinhalte.
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Die Auswertung der Aussagen
wurde mit Textanalyse auf Basis
kiinstlicher Intelligenz durchge-
fuhrt. Dabei wurde die Tonalitat
derBeitrageunddieRelevanzfir
die Reputation des Unterneh-
mens gemessen und Uber die
Medienreichweite gewichtet. Die
anderen Datenpunkte wurden
direkt auf den entsprechenden
Plattformenerhoben.DieSkalen
fur die Aussagen, Bewertungen,
Fans und Views wurden jeweils
anhand des branchenstarksten
Unternehmens normiert. Ab-
schlieBend wurden die Punkte
aus den Kategorienin einem Ge-
samtindex abgebildet, in den die
Ergebnisse aus Aussagen, Be-
wertungen und Social Media In-
dikatoren eingeflossen sind.

Die Unternehmen bzw. Projekte
mit der hochsten Punktezahl in
diesemIndex(Top 10, Top250der
Top 50) wurden ausgezeichnet.
Alle ausgezeichneten Unterneh-
men finden Sie auf den Seiten 35
und 37. «

FOTOS: SMOLAW 11/ISTOCKPHOTO.COM, A. SOMMERFELD, JEFF MANGIONE

h2eoncepts Facility Management Stk

Hausbetreuung Attensam Wien
hectas Facility Services Wien
Janus Gruppe Wien
Magnessa Reinigungsservice Wian
OWD deaning services Sbg.
Putzengel Stmk.
REINIGUNGSTEAM KOMPLETTS. 0O
REINIGUMNGSTECHNIK 4 YOU Wien
REMAG Facility Services Wien
Royal Clean OG Wien
sauber & co Gutleben Stk

Schrrudt Saubere Arbeit Klare Lésung. OO0
SIMACEK Wien
Steiner & Praschl Gebiudersinigung 00
STRABALG Property and Fadlity Senvices Wien
Hausverwalter |

AURA Hausverwaltung NO

Avan Immobilien Etn.

Brichard Immaobilien Wien
Conmvival Immaobilien Wien
Daurn Immobilien Tiral
Hausverwaltung Hackl Tiral
Hitbl & Partner Immobilientreuhand Wien
IC Hausverwaltung Wien
IFIN Immobilien When

Immobilien Dr. Rhomberg & Partner Tirel
Immiobilien Huber Tiral
Immiobilienkanzlei Dr. Roman Wagner Wien

IMOVA Immobilientreuhand Vhg.
IM-Ciuadrat Immabilian ob

Karin Ladler Immabilien Wien
Likd MANAGEMENT Wien
DBJEKTA Wien
P17 Immobilienservice 00

Paetsch Immabilien Shg.

Piihringer Hausverwaltung w lmme.  Tirol
RES Immobilisnverwaltung Wien
Sabio + Mandl & Temaschek immo. Wien

SAMPL Immobilienverwaltung  Sbyg.
Stitger Immobilientreuhdnder sby.
Wesiak Strmk.

BEL ATRILUM [AIRA)

Fabrik1230 (SORAVIA)
Gewearbegriinds Bad Vigaun (She. Wohnba)
HELID TOWER (BUWOHS)

Jakomini Verde (ARE)
LeopoldDuartier (ubm development)
Studienz. Montanuniversitit Leoben (BIG)
THE UMNICUE [25])
Tirkenschanzgasse 61 [Glorit)
Weohnen am Puls (Silver Living)
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