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.Bedeutung des

. . ji
Wohnens ist gestiegen
Sandra Bauernfeind, geschéftsfihrende Gesellschafterin EHL

Vor fast einem Jahr kam es
zum ersten Lockdown. Hat
die Corona-Krise dazu ge-
fiihrt, dass die Osterreicher
ihren Traum vom Eigentum
nun hintangestellt haben?
Sandra Bauernfeind: Nein,
ganz im Gegenteil — der
Wunsch nach Eigentum hat
sich sogar noch verstarkt, weil
vielen Menschen erst durch
den Lockdown bewusst ge-
worden ist, dass die derzeitige
Wohnung offenbar  doch
nicht zu 100 % den derzeiti-
gen Bediirfnissen entspricht.

Hat die Corona-Krise zu
einer Anderung bei den
Suchparametern  gefiihrt?
Welche Immobilien sind ak-
tuell besonders gefragt?

Es haben sich insofern die
Anspriiche geandert, weil
Freiflachen wie Balkone, Ter-
rassen oder Gérten mehr an
Bedeutung gewonnen haben.
Viele unserer derzeit suchen-
den Kunden bewerten, ob
vielleicht ein weiteres Zim-
mer doch leistbar wire. Wei-
ters wollen die Menschen bei
der Wohnung immer weniger
Kompromisse eingehen, da
sie wieder zum Riickzugs-

und Erholungsort geworden
ist.

Wie wirkt sich die Pandemie
in Osterreich auf die Immobi-
lienpreise aus—und lisst sich
abschitzen, ob diese in ndhe-
rer Zukunft fallen oder stei-
gen werden?

Gerade bei den Wohnim-
mobilien hat sich die Nachfra-
ge durch die Krise eigentlich
gesteigert. Da das Angebot al-
lerdings nicht zugenommen
hat, sind die Preise fiir Eigen-
tumswohnungen auch wéh-
rend der Pandemie gestiegen
und werden das auch kurz-
bis mittelfristig weiterhin tun.
Die Mieten haben sich hin-
gegen stabilisiert und ver
zeichnen eine Seitwéirtsbewe-

gung.

Gibt es in Osterreich Regio-
nen, die aufgrund der Coro-
na-Krise besonders gefragt
sind?

Es ist zu beobachten, dass
vor allem sehr exquisite La-
gen wie z. B. Seegrundstiicke
oder Ahnliches derzeit auRer-
ordentlich nachgefragt wer-
den. Diese Lagen sind einfach
einzigartig und nicht aus-

tausch- oder vermehrbar.

Wie lassen sich mit den MaR-
nahmen aufgrund der Covid-
19-Pandemie Besichtigungen
durchfiihren?

Wir gehen auch weiterhin
unserer Dienstleistung in ge-
wohnter Qualitit nach — natiir-
lich mit strengen Auflagen wie
Abstand und Maskenpflicht.
Des Weiteren haben sich si-
cherlich durch die Entwicklun-
gen im letzten Jahr Video-Be-
sichtigungen und -rundgénge
weitgehend etabliert.

‘Was raten Sie Interessenten,
die aktuell eine Immobilie als
Investment erwerben wol-
len? Ist das in Zeiten der Pan-
demie eine interessante An-
lageform?

Ein Investment in Immo-
bilien ist immer eine interes-
sante Veranlagung. Vor allem
in wirtschaftlich unsicheren
Zeiten verzeichnen wir im-
mer eine gestiegene Nachfra-
ge nach Wohnungen, da diese
generell als krisensichere An-
lage gelten, dasistauch in der
derzeitigen Phase so.

www.ehl.at

JAttraktive Anlageformin
unsicheren Zeiten”

Eugen Otto, Geschéftsfiihrer Otto Immobilien

Vor fast einem Jahr kam es
zum ersten Lockdown. Hat
die Corona-Krise dazu ge-
fiihrt, dass die Osterreicher
ihren Traum vom Eigentum
nun hintangestellt haben?
Eugen Otto: Keineswegs.
Der Traum bleibt aufrecht,
nur die Anforderungen und
der Zeitplan haben sich gedn-
dert. Eine spiirbare Auswir-
kung gibt es dabei auch auf
der Verkauferseite. Viele
Eigentiimer, speziell Haus-
und Villeneigentiimer, haben
bedingt durch die zahlrei-
chen Lockdown-Phasen fest-
gestellt, dass sie in ihren
Traum mit Garten noch eine
Zeit lang behalten wollen
und nicht verkaufen. Es gibt
daher einen deutlichen Riick-
gang beim diesbeziiglichen
Angebot. Auf der anderen
Seite gibt es selbstverstind-
lich auch jene, die von der
Krise durch Arbeitslosigkeit
oder Kurzarbeit betroffen
sind und eine Entscheidung
fiir das neue Eigenheim nicht
moglich ist. Hier wird es si-
cherlich etwas dauern, bis
eine  Stabilisierung  den
Waunsch zur Traumimmobilie
verwirklichen lasst.

Hat die Corona-Krise zu
einer Anderung bei den
Suchparametern  gefiihrt?
Welche Immobilien sind ak-
tuell besonders gefragt?
Einen enormen Zuwachs
verzeichnen wir bei der
Nachfrage nach groBziigigen
Freiflichen sowie einem
Arbeitsplatz, idealerweise in
einem separaten Zimmer
oder in einer abgegrenzten
Ecke des Wohnzimmers. So-
mit wéchst notwendigerwei-
se die geeignete Wohnung
bzw. sind die Anforderungen
nach einem  optimalen
Grundriss und Ausniitzung

samtlicher Quadratmeter ge-
stiegen. Die Suche geht auch
verstiarkt in Gegenden, die
einen  Naherholungsraum
bieten. Von den Griinbezir-
ken zu den Grétzl mit Parks
und Begegnungszonen.

Wie wirkt sich die Pandemie
in Osterreich auf die Immo-
bilienpreise aus — und lisst
sich abschitzen, ob diese in
naherer Zukunft fallen oder

steigen werden?
Die Preise fiir Wiener
Wohnimmobilien — werden

auf hohem Niveau mindes-
tens eine Seitwirtsbewegung
erfahren, wobei sehr gute La-
gen tendenziell ~weniger
stark anziehen werden, als je-
ne Gegenden, wo noch star-
kere Gesamtentwicklungen
geplant sind. Siehe aktuell z.
B. die U-Bahnbauten und das
ganze Nordbahnhofviertel.
Der Wiener Speckgiirtel er-
lebt in den letzten Monaten
eine deutlich gestiegene
Nachfrage und eine spiirbare
Preissteigerung, die auch
noch nicht zu Ende ist.

Gibt es in Osterreich Regio-
nen, die aufgrund der Coro-
na-Krise besonders gefragt
sind?

Zusitzlich zur Haupt-
stadt Wien, die weiterhin der
Hotspot in Osterreich bleiben
wird, gesellen sich nun eini-
ge, teilweise sehr einsame
Gegenden hinzu, die fiir
Zweitwohnsitze als Riick-
zugsort geeignet sind. Hier
spielen sowohl Gegenden mit
einer Nahe zu einem See
oder auch osterreichische Al-
men eine bedeutendere Rolle
als zuvor.

Wie lassen sich mit den
Mafnahmen aufgrund der
Covid-19-Pandemie Besich-

tigungen durchfiihren?
Hier haben wir gliickli-
cherweise sehr funktionale,
digitale Moglichkeiten, Woh-
nungssuchenden einen sehr
guten ersten Eindruck von
der Wunschimmobilie zu ver-
schaffen. Dies geht tiber die
standardmé@ig schon vor-
handenen 360-Grad-Ansich-
ten bis hin zu Online-Life-Be-
sichtigungen mit dem zu-
stindigen Makler oder der
Maklerin. Selbstverstandlich
mit entsprechend hoher HD-
Qualitit, sodass unser Kunde
sich auch einen moglichst
realitdtsnahen ersten Ein-
druck verschaffen kann.

‘Was raten Sie Interessenten,
die aktuell eine Immobilie
als Investment erwerben
wollen? Ist das in Zeiten der
Pandemie eine interessante
Anlageform?

Gibt es eine bessere Alter-
native? Die vergangenen Mo-
nate haben gezeigt, dass ein
sicheres Investment in Wie-
ner Wohnimmobilien die at-
traktivste Anlageform in un-
sicheren Zeiten ist, Und das
in einer Niedrigzinsphase,
wo Anlagewohnungen schon
grundsitzlich eine besonde-
re Attraktivitit von Haus aus
besitzen. Die Pandemie hat
auch den Grundsatz intensi-
viert: ,Sicherheit schligt
Rendite“. Ein zumindest pri-
vater Anleger kauft eine Im-
mobilie insbesondere um
sein Geld sicher zu investie-
ren und nicht um allféllig ho-
he Renditen zu erwirtschaf-
ten. Durch leicht positive
Preisentwicklungen und In-
dexierung der Mietpreise
geht kein Geld verloren, son-
dern wachst langsam, aber
bestandig.

www.otto.at
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Im Gespréch. Dass die
Corona-Krise Auswirkungen
auch beim Wohnungskauf
hat, ist klar. Welche, erkléren

hier Fachleute

.Bedurfnis nach Absicherung”

Stefan Brezovich, Vorstand ORAG

Vor fast einem Jahr kam es
zum ersten Lockdown. Hat
die Corona-Krise dazu ge-
fiihrt, dass die Osterreicher
ihren Traum vom Eigentum
nun hintangestellt haben?
Stefan Brezovich: Corona-be-
dingt haben die meisten Men-
schen 2020 viel mehr Zeit zu
Hause verbracht, da Reisen
und Ausgehen iiber weite Stre-
cken nicht oder nur sehr einge-
schrankt moglich waren. Jede
Krise verstirkt zudem das Be-
diirfnis nach Absicherung. Bei-
des fordert die Bedeutung
eines Zuhauses im Eigentum.
Jene allerdings, die durch Co-
rona Einkommenseinbulen
erleben mussten, werden den
Traum vom Eigentum leider
aufschieben miissen.

Hat die Corona-Krise zu einer
Anderung bei den Suchpara-
metern gefiihrt?

Besonders beliebt sind Ein-
familienhduser in Griinlagen
und Wohnungen mit Terrasse,
Balkon oder Eigengarten.
Auch wenn nach Ende der
Pandemie viele Menschen, die
derzeit von zu Hause aus
arbeiten, wieder ins Biiro zu-
riickkehren werden und wol-
len, ist ein Riickzugsort inner-
halb der eigenen vier Wande,
der bei Bedarf auch als
Arbeitszimmer genutzt wer-
den kann, von Vorteil.

Wie wirkt sich die Pandemie
in Osterreich auf die Immobi-
lienpreise aus?

einer der fithrenden Im-
mobiliendienstleister erwarten
wir durchaus gegenldufige
Auswirkungen der Corona-
Pandemie auf die Entwicklung
der Immobilienpreise. Einer-
seits besteht das Interesse an
einem Zuhause im Eigentum
aus den bereits vorher genann-
ten Griinden ungebrochen. Das
generelle Interesse an Sachwer-
ten sowie die hohe Zuwande-

rung nach Wien haben schon
in der Vergangenheit zu einer
Verknappung des Angebotes
und zu steigenden Preisen ge-
fithrt. Andererseits hitte ein
Covid-bedingter, langerfristi-
ger Konjunktureinbruch mit
steigender  Arbeitslosigkeit
einen ddmpfenden Effekt auf
Mieten und  Kaufpreise,
schlicht und einfach, weil sich
die Menschen weniger leisten
kénnen. Kurz- bis mittelfristig
rechnen wir daher mit einer
Stabilisierung des Preisniveaus.
Je nach Konjunkturentwick-
lung sind auch Preisriickgénge
nicht auszuschlief3en. Langfris-
tig wird eine hohere Inflation
zu nominell steigenden Preisen
fithren.

Gibt es in Osterreich Regio-
nen, die aufgrund der Coro-
na-Krise besonders gefragt
sind?

Der lindliche Raum rund
um GroRstadte hat an Bedeu-
tung gewonnen. Berufe, die
nicht auf die Zusammenarbeit
in Teams angewiesen sind und
die zudem keinen Kundenkon-
takt erfordern, werden kiinftig
vermehrt im  Homeoffice
arbeiten. Das ermdglicht lén-
gere Distanzen zum Arbeits-
platz, da diese dann nicht tig-
lich zuriickgelegt werden.

Was raten Sie Interessenten,
die aktuell eine Immobilie als
Investment erwerben wollen?
Ist das in Zeiten der Pandemie
eine interessante Anlage-
form?

Im Sinne einer Risikostreu-
ung und Diversifizierung wa-
ren und sind Immobilien ganz
grundsitzlich eine relevante
Anlageform — vor allem neben
Wertpapieren und Edelmetal-
len: Wie vorher schon erwiihnt,
zeigen sich die Auswirkungen
der Pandemie auf die Anlage-
form Immobilie einerseits in
einem erhohten Bediirfnis

nach Sicherheit und Sachwer-
ten. Andererseits muss darauf
hingewiesen werden, dass
mogliche Auswirkungen einer
Krise wie etwa eine steigende
Arbeitslosigkeit und Insolven-
zen einen ddmpfenden Effekt
auf Mieten und somit den Er-
trag einer Immobile haben.

Besonders relevant fiir die
Qualifikation von Immobilien
als Anlageform ist auch die In-
flationserwartung. Die seit
2008 deutlich gestiegene Li-
quiditat hat sich bereits in den
letzten Jahren in Form einer
Vermégens- und Sachwertin-
flation ausgewirkt. Die milliar-
denschweren globalen Covid-
19-Hilfspakete werden diese
Entwicklungen —mittel-  bis
langfristig verstérken. Diese
Hilfspakete ersetzen zwar in
erster Linie Umsatz- und Ein-
kommensausfélle und flieen
nur anteilig und deutlich zeit-
verzogert in den Immobilien-
markt. Mittelfristig werden
sich diese Hilfszahlungen al-
lerdings bei anziehender Kon-
junktur in einer héheren Infla-
tion bemerkbar machen, die
sich klarerweise auch auf Mie-
ten und Immobilienpreise aus-
wirkt, Derzeit sehen wir im In-
vestmentbereich  steigende
Renditen (sinkende Preise) bei
Hotel- und Retail-Immobilien,
da Covid-19 das groRere Risi-
ko dieser Assetklassen im Ver-
gleich zu Wohnen und Biiro in
Erinnerung gerufen hat, deren
Renditen (Wohnen und Biiro)
aktuell historisch niedrig sind.
Eine Entwicklung, die durch
steigende Zinsen auf den Kapi-
talmérkten beendet werden
kénnte. Auch wenn ein solches
Szenario von vielen Seiten
ausgeschlossen wird, wéren
steigende Zinsen die logische
(und letztlich notwendige)
Konsequenz einer stark anzie-
henden Inflation.

www.oerag.at
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Uber die aktuelle Lage am Immobilienmarkt

,Die Leute wurden wachgerdittelt”

Denise Smetana, Geschaftsflhrerin Haring Group

Vor fast einem Jahr kam es
zum ersten Lockdown. Hat die
Corona-Krise dazu gefiihrt,
dass die Osterreicher ihren
Traum vom Eigentum nun
hintangestellthaben?

Denise Smetana: Nur kurzzei-
tig. Im ersten Lockdown haben
wir sehr wohl gemerkt, dass die
Interessenten etwas zuriickhal-
tender waren, die Situation
war ja fitr uns alle neu und viele
wollten zuerst abwarten. Mitt-
lerweile beobachten wir aber
genau den  gegenldufigen
Trend. Wir haben das Gefiihl,
dass sich die Osterreicherinnen
und Osterreicher jetzt mehr
denn je Gedanken um ihr
Eigenheim machen. SchlieB3-
lich verbringen sie dort erstens
sehr viel Zeit und zweitens gibt
Eigentum gerade in Krisenzei-
ten eine gewisse Sicherheit,
auch als Anlageform.

Hat die Corona-Krise zu einer
Anderung bei den Suchpara-
metern gefiihrt? Welche Im-
mobilien sind aktuell beson-
ders gefragt?

Derzeit suchen die Men-
schen eher Projekte, die bald
fertiggestellt werden oder so-
gar schon fertig sind. Der Zeit-
horizont hat sich einfach gedn-
dert, viele wurden quasi wach-
geriittelt und wollen nicht
mehr so lange warten, bis sie

sich schoneres Wohnen erlau-
ben. Aulerdem schauen die
Leute mehr auf die Umgebung:
Gibt es Griinflichen, Girten
und Freiflichen? Darauf wird
jetzt mehr geachtet, das hat in
Zeiten von Ausgangsbeschrén-
kungen & Co. nun einen héhe-
ren Stellenwert.

Wie wirkt sich die Pandemie in
Osterreich auf die Immobi-
lienpreise aus?

Wir rechnen aufgrund der
aktuell groRen Nachfrage mit
einem weiteren Wachstum auf
dem Immobilienmarkt. Wahr-
scheinlich werden auch die Im-
mobilienpreise weiterhin an-
steigen.

Gibt es in Osterreich Regio-
nen, die aufgrund der Corona-
Krise besonders gefragt sind?

Wenn es in der Stadt eng
wird, wie etwa wihrend des
Lockdowns, erfreuen sich die
Randbezirke und die Bezirke
mit mehr Griinflichen regen
Interesses. Auch die wien-na-
hen Bezirke in Niederoster-
reich mit guter Anbindung sind
sehr gefragt. Dort sehen wir
groles Potenzial, denn man
kann ein bisschen Landflair ge-
nieflen, hat es aber nicht weitin
die Stadt. Das sind Trends, die
sich noch verstérken.

Wie lassen sich mit den Maf3-
nahmen aufgrund der Covid-
19-Pandemie Besichtigungen
durchfiihren?

Wir nehmen die Situation
sehr emst und haben fiir alle
unsere Besichtigungen strenge
Richtlinien. Wir lassen hier &u-
Rerste Vorsicht walten und be-
stehen auf Masken, halten den
Sicherheitsabstand genau ein.
Wir fithren auch nur geplante
Einzelbesichtigungen  durch,
das erleichtert es uns, die MaR3-
nahmen einzuhalten. Unsere
Mitarbeiter sind sehr einsichtig
und wir ziehen alle an einem
Strang.

Was raten Sie Interessenten,
die aktuell eine Immobilie als
Investment erwerben wollen?
Istdas in Zeiten der Pandemie
eine interessante Anlageform?

Ja, absolut! Mehr denn je
spiiren wir, dass die Leute sich
dabei wohlfiihlen, ihr Geld in
Immobilien zu investieren. Auf
der Bank bekommen Sie keine
Zinsen mehr, Immobilien sind
immer noch eine der langfris-
tigsten und stabilsten Anlage-
formen. Eigentum ist nach wie
vor eine besténdige und gesun-
de Wertanlage, das wird sich
auch nicht so  schnell
dndern.

www.haring-group.at

Ichrate jedem, aufzuspringen”

Helga Kauf, Geschéftsfiihrerin Flair Immobilien

Vor fast einem Jahr kam es
zum ersten Lockdown. Hat
die Corona-Krise dazu ge-
fiihrt, dass die Osterreicher
ihren Traum vom Eigentum
nun hintangestellt haben?

Helga Kauf: Nein, gar nicht.
Eigentlich ist die Nachfrage
bei uns nach oben gegangen
und die Menschen haben
sich auf die Suche nach
einem Eigenheim gemacht -
allerdings war die Suche
ganz klar auf groRere Einhei-
ten konzentriert und die Le-
bensqualitit in einer aus-
schlieflich freifinanzierten
Anlage ist definitiv gefragt.

Zu welchen Anderungen bei
den Suchparametern hat die
Corona-Krise zu einer Ande-
rung gefiihrt?

Die Kriterien haben sich
klar verandert: Die Wohnun-
gen miissen mehr an Fliche
haben - die Minischachterln
sind out! Stauraum ist wich-
tig und Riickzugsorte fiir ein-
zelne Familienmitglieder
und natiidich Freiflachen-
individuelle und auch ge-
meinschaftliche — wie z. B.
unsere Poollandschaft am
Dach, die wir gerade bauen,
oder ein parkihnlicher Be-
reich mit Come-to-gether-
zone.

Wie wirkt sich die Pandemie

in Osterreich auf die Immo-
bilienpreise aus - werden
diese in ndherer Zukunft
fallen oder steigen?

Aktuell steigen sie und
das wird mit grofer Wahr-
scheinlichkeit — zumindest
im Groffraum Wien — so wei-
tergehen. Das hat aber jetzt
nicht unmittelbar mit der
Pandemie zu tun, sondern in-
teressanter Baugrund wird
rarer, die Baupreise steigen.
Damit steigen die Preise ste-
tig an. Die Pandemie bringt
einen Beschleuniger - wie
auch schon 2008 bei der Fi-
nanzkrise —, niamlich den
Faktor des ,Geld in eine si-
chere Investition“ umschich-
ten, mit sich. Wohnimmobi-
lien werden gekauft, der
Marke wird dinner, die
Nachfrage steigt und be-
stimmt den Preis mit ...

Gibt es in Osterreich Regio-
nen, die aufgrund der Coro-
na-Krise besonders gefragt
sind?

Alles, was auch einen ho-
hen Freizeitwert in sich birgt
und trotzdem gut angebun-
denist.

Wie lassen sich mit den
MafBnahmen aufgrund der
Covid-19-Pandemie Besich-
tigungen durchfiihren?

Alles ist wesentlich auf-
wendiger und eine gute In-
formation vorne ab ist sehr
wichtig — hier ist Digitalisie-
rung, Videos und gutes Ver-
triebsmarketing wichtig.
Flair hat das Gliick, eine Bau-
stelle vor dem Fertigwerden,
also nicht bewohnt, zu haben
und damit lassen sich im
Rohbau Abstinde und gute
Durchliiftung hervorragend
gewahrleisten. Die FFP2-
Masken sind sehr gut etab-
liert und ich erlebe keinen
einzigen Interessenten, der
diese Vorgabe nicht erfillt.

Was raten Sie Interessenten,
die aktuell eine Immobilie
als Investment erwerben
wollen? Ist das in Zeiten der
Pandemie eine interessante
Anlageform?

Der Zug rollt, und ich rate
jedem, aufzuspringen! Eine
Wohnung im stédtischen Um-
feld hat einen garantierten
Wertzuwachs, Wer Geld in an-
deren Anlageformen hat, er-
lebt gerade unruhige Zeiten
und die enorme finanzielle Be-
lastung der Volkswirtschaft
durch die Pandemie wird sich
auswirken. Wer es sich leisten
kann, soll investieren! Und das
tun gerade auch ganz viele ...

www.flair.at

LA BELLL VIE

BLEZUGSFERTIGLE
WOHNUNGEN!
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RAFFELSPERGERGASSE 11-13 « 1190 WIEN

2 Wohnhduser mit 19 exklusiven Eigentumswohnungen
2 bis 4 Zimmer mit 44 bis 151 m?

Attraktive Balkone, Terrassen und Eigengdrten

A WB RG: 61,35-67,23 KWH/M?A | HWB DG: 32,04 KWH/MZA
i 4
i Fr i

38 EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN,

DAVON 8 PENTHOUSES

35BIS 150 M2 WOHNFLACHE
LUXURIOSER STILALTBAU INK L. CONCIERGE-SERVICE

Gehobene Luxusausstattung

ATTRAKTIVE FREIBEREICHE IN DEN
GROSSZUGIGEN PARKAHNLICHEN INNENHOF

Hauseigene Tiefgdroge

VERMARKTUNG DURCH VERMARKTUNG DURCH

IMMOfair

JETZT ANFRAGEN UNTER
IMMO FAIR.AT/PROJEKTE




